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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH
PODNIKANI

Cislo 2018/08671

Cesk4 posta, s. p-

se sidlem: Politickych v&ziiti 909/4, 225 99, Praha 1

1CO: 47114983

DIC: CZA47114983

zastoupen: Jarmilou Karaskovou, vedouci tymu PC M — Tym/2

zapsdn v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

bankavni spojeni: —
GED

korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., PéM/O2, PoStovni 1368/20, 728 60 Ostrava 1

(déle jen ,,Pronajimatel)

Frans Iede Lemstra

se sidlem: —
1¢0; )
DIC: neni platcem
zapsan Zivnostenském rejstiiku
bankovni spojeni: —

s
(ddle jen ,,Najemce™)
(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana* nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni

pozdgjSich piedpisti (dile jen ,ob&ansky zikoni ), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich
podnikéni (déle jen ,,Smlouva®).
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Cesks posta 1|
1. Pfedmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlaiuje, 7e Jje oprdvnén hospodafit s pozemkem parc. & st. 137 v k..
Détiichov nad Bystiici, obec Détfichov nad Bystiici, jehoZ soudsti je budova ¢.p. 101, na
adrese ¢.p. 101, 793 03 Détfichov nad Bystiici (déle jen »Budova®), jak je zapsdno v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnim
pracovistém Bruntdl, na listu viastnictvi &. 123,

1.2, Pronajimatel pfenechdvd na ziklads této Smlouvy Néjemci do uZivani prostory v 1.
nadzemnim podlazi Budovy sestdvajici z:
- mistnosti ¢. 109 o vyméie 21,00 m?
- mistnosti €. 110 o vyméte 12,85 m>
- mistnosti €. 112 o vymé&fe 2,68 m2
- mistnosti & 114 o vyméfe 1,26 m>
- celkem: 37,79 m? (dale jen , PFedmét ndjmu).
Grafické znazornéni umisténi Predmétu ndjmu tvoii prilohu &. 1 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, ¥e k okam¥iku podpisu této Smlouvy je Predmét nagjmu ve stavu

zplisobilém k fadnému uZivani v souladu s lcelem, ke kterému m4 slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédeici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét najmu Néjemci do 3
pracovnich dnt od dne nabyt{ G&innosti této Smlouvy. O predani a prevzeti Predméty ndjmu
bude vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli ndle¥i i za prvni mésic trvani najmu celé mési¢ni ndjemné a thrada za Sluzby,
bez ohledu na den zpiistupnéni Predmétu ndjmu Néjeme;i.

1.4. Néjemce prohladuje, e si Piedmét najmu prohlédl, je mu znim Jeho stavebngé-technicky stav a
konstatuje, Ze pro ucely ndjmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od
Pronajimatele do svého uzivani plijim4.

LS. Predmét ndjmu je pronajiman za Gcelem vykonu podnikatelské ginnosti Nijemce blize
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto &innost nesmi Néjemce vykonévat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodarské a obchodni zdjmy Pronajimatele.
PoruSeni jakékoliv z povinnosti Nidjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZivani
Predmétu ndjmu kjinému ney sjednanému tdelu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé porugeni Jjakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5,
Smlouvy a také v piipadé uZivani Predmétu ndjmu k jinému nez sjednanému uéelu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Nijemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnii od dorugeni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou &innost{ (pfedmétem podnikanf), kterou bude Néjemce v Pfedmé&tu najmu
provozovat, je provozovini prodejny potravin. Ndjemce prohla3uje, e m4 pro Ucel viech
¢innosti, které zamysli v Predmétu ndjmu provozovat, ziskdna velkera potiebna povoleni &
opravnéni. K piipadné zméng podnikatelské &innosti vykondvané v Predmétu ngjmu je
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Néjemce povinen vyZadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruSeni této povinnosti
Je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zmé&ni-li Néjemce vykon
podnikatelské Cinnosti v Pfedmé&tu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnti od
dorudeni vyzvy k zaplaceni.

2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje umozZnit fadny a neruseny vykon prav Néjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu.

2:2. Néjemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

g

uZivat Pfedmét najmu jako fadny hospodai;

umoznit Pronajimateli vstup do P¥edmétu najmu na zdkladé predchoziho pisemného
oznameni;

strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu ndjmu i v piipadé své
nepritomnosti, bude-li takovy pifstup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zéstupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé $kody na majetku, zdravi &i Zivotg, aniz
by Pronajimatel &i takovy zdstupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
piedpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zastupci  zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Ndjemce) stim, e Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné oznami Najemci;
zabezpe€ovat na své naklady klid v Pfedmétu ndjmu;
zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pii nakladani s odpady a predchéazeni
Jejich vzniku je povinen postupovat dle zékona & 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zdkontl, ve znéni pozdgjsich piedpisti; umisténi popelnice bude uréeno
povérenym pracovnikem Pronajimatele;
dodrzovat relevantni platné pravni piedpisy o ochran& Zivotniho prostredi:
hradit vSechny néklady na drobné opravy a b&Znou udrzbu Predmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucésti Pfedmétu ndgjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle v&cného
vymezeni nebo podle vySe nakladu.
Podle v&ného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
() opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,
(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich soudasti a vymény zamka, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,
(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizen, 2ejmér1a
vypinacti, zdsuvek, jisti¢li, zvonkt, domdcich telefontl, zasuvek rozvoda datavych
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siti, signald analogového i digitélniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
Piedmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa¢i tuku,
(vi) opravy indikatori vytdpéni a opravy a certifikace vodomérii teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovadnich vytold, zapachovych uzavérek,
odsavacll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivaéti vody, bidetdi, umyvadel, van,
vylevek, diezil, splachovacél, kuchyriskych sporaki, peéicich trub, vaiiél, infrazafici,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotld etdZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a
ovladacich termostatl etdiZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtord a
rozvodi ustiedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
souéasti pfedméth uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Padle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy Piedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucdasti jednotlivych predmétG tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestlize ndklad na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 2.000,-
K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné
naklady spojené s apravou, pokud jsou uvedeny v daitlovém dokladu o provedeni opravy,
se do ndkladli natuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu najmu jsou ndklady na udrZovani a &iténi
Predmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii del$im uzivani Piedmétu ndjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi piedméti uvedenych vyse v tomto pismenu
g) (plynospotfebicl apod.), malovani v€etn& opravy omitek, tapetovéni a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

h) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajidt'ovat Pronajimatel; za Skody wvzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidad Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu-provést
nejpozdéji do 14 dnf, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

i) nejpozdgji ke dni ukoné&eni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét
ndjmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani a idrzbé. Ndjemce bere na védomi, Ze prevzal-li Predmét
ndgjmu se zapajenymi méfidly energil (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét najmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neudini, je Ndjemce
povinen za chybéjici €i znicené vyse uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici ndhradu, v&etné nahrady veskerych nakladd, které musel Pronajimatel
vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Piedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, e neodevzdi-li Néjemce
Pfedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni najmu, je Nijemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uZivani Pfedmétu najmu alikvotni &ast ndjemného
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1.

3.2

1)

k)

)

platného pro posledni mésic G¢innosti Smlouvy za kaZdy i zapocaty den, a to aZ do dne,
kdy Najemce Pronajimateli Piedmét ndgjmu skuteéné odevzdd. Nahrada je splatnd
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného. Za ka?dy den prodleni
s odevzdanim Piedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vydi 5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnli od doruceni vyzvy
k zaplaceni;

uzivat spolené prostory a spoleéna zafizeni Budovy jen k dcellim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, plidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat
volné;

neprovadét v Pfedméfu ndjmu Zddné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pifedmétu nagjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych tprav, popi. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnost{ vyplyvajicich z ndjmu a N4jemce je povinen na svij naklad
tyto upravy ihned odstranit. PoruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k)
miize byt bez dalSiho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruSeni
jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnl od doruceni vyzvy
k zaplacenf;

nepienechat Pfedmét nagjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani jiné pravnickeé nebo fyzické osobé ani
jej neposkytnout jiné prdvnické &i fyzické osabé formou spolutdasti na podnikéani;
poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem 1) mlze byt bez dal3iho
divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle
tohoto pismene |) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzvy k zaplaceni;

neziidit v Pfedmé&tu ndjmu své sidlo nebo pro tyto Gely vyuZivat jeho adresu;
neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu béZném
pro rozsah podnikdni Ndjemce. Pronajimatel neodpovidd za piipadné poskozeni, ztratu
nebo odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaze by je zptsobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strang, at’ jiZ imysIné nebo nedbalosti.

3. Nijemné a tihrady za plnéni spojend s uZivinim Predmétu najmu

Vyse ndjemného a uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu
(dale téZ ,,Sluzby™), terminy a zpiisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendari, ktery
tvoii pfilohu €. 2 a je nedilnou soudésti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendar).

Najemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prongjmu gardZi nebo parkovacich mist a
samostatného vyéisleni ndjmu u movitych véci. K ¢astce ndjemného za prondjem gardZi,
parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pfipotena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby na Sluzby nepodléhaji DPH. K pausilnim platbdm za SItliby bude pfipoétena

Strana 5 (celkem 12)




O

Ceslca posta

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

DPH v zakonné vysi. Ndjemce je povinen hradit vekeré platby uréené touto Smlouvou véetné
ptislusné DPH.

3.3.  Pronajimatel je opravnén jednou roéné upravit vysi pauvddlnich a zdlohovych plateb
v zavislosti na vy3i skuteénych ndkladi, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou
vznikaji, a to predev8im v disledku cenovych a jinych vlivl & v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu paudélnich a zélohovych plateb provedené na zaklad& nového
vypoctu oznami Pronajimatel Najemci pisemné&. Souéasti tohoto ozndmeni bude zména
piilohy €. 2 ve stanoveni vySe pauialnich a zilohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
uprave paudalnich a zalohovych plateb nepiistoupit.

3.4, Néjemece je povinen bezodkladn& Pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace platce DPH.

3.5,  Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausilem,
platit zalohy. Vyuctovani zaloh na SluZby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou roéné
po obdrZeni vyuétovani od pifsluinych dodavatel energii a SluZeb. Piipadny doplatek nebo
preplatek thrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zdkladé Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dni od data
vystaveni dokladu.

3.6.  Doddvka vody v Pfedmé&tu najmu bude zajist'ovana proétfednictvim Pronajimatele. Cena za
dodavku vody bude Néjemcem hrazena na zakladé skutednych ndkladi, které Pronajimateli
s dodavkou vody vzniknou. Na uhradu skuteénych nakladli je Nédjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zdlohové platby. Spotieba vody bude Gétovana na
zakladé spotieby Najemce zjisténé na zakladé pomérovych méfict. Likvidace odpadnich vod
zZumpy bude zajidtovana Pronajimatelem a Nijemce bude hradit podil na celkovych
nakladech na likvidaci Zumpy stanoveny jako podil skuteéné spotieby vody Najemce viiéi
celkové spotieb& vody v objektu. Na tthradu pomérné &asti ndkladd za vyvoz Zumpy je
Néjemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zélohové platby.

3.7. Néjemce je povinen déle hradit podil na nakladech na osvétleni spoleénych prostor, které
Pronajimatel prokazateln& poskytuje Najemci v souvislosti s ndgjmem Piedmétu najmu. Podily
za Sluzby dle tohoto ¢lanku budou rozpoéitany v zavislosti na podilu pronajaté plochy
k celkové ploSe Budovy. PauSilni castka na tuhradu uvedenych nédkladd je uvedena
v Platebnim kalendaii s tim, Ze Pronajimatel je oprdvnén kaZdoro¢né upravit vy3i paudalni
Eastky na zakladé skute€nych nakladt, které mu vznikly. Zménu vyse pauddlni ¢astky oznami
Pronajimatel Néjemci vZdy doporufenym dopisem, v jehoZ piiloze bude uveden novy vypodet
pausalni ¢astky a novy Platebni kalendar.

3.8.  Ngjemce bude hradit spotfebu elektrické energie na zakladé vlastni smlouvy s prvotnim
dodavatelem elektrické energie. Ndjemce je povinen si ziidit vlastni odbérné misto

3.9. Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s ndjmem spoje'né tadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendari. Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni
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et Pronajimatele pod pridélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢&islo
dariového dokladu.

3.10. Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho uroku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kaZdy i zapodaty den prodleni.

3.11. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Najemce v prodleni s placenim nijemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &asti
téchto uhrad (tj. Najemce nesplni fadné a v&as) o vice nez 30 dnli po terminu splatnosti.
Uginky vypovédi nastavaji dnem doruéeni vypovédi Pronajimatele Najemci.

3.11. Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,.Kauce™) ve vysi jednoho
sjednaného mési¢niho najemného (bez zaloh), tj. celkem 2.600,- K& (slovy: dva tisice Sest set
korun c&eskych). Najemce slozil Kauci na ucet Pronajimatele c. bo
v hotovosti.

3.12. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonéeni této Smlouvy (at jiz vyprSenim doby trvani nebo piedéasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢&i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym préavnim
predpisem zejména za Gcelem:

(i) zapocteni jakychkoliv castek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli; :

(ii) uhrady nakladi na odstranéni skody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pfi fadném uzivani,

(iii) zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médii ¢i jinych Sluzeb;

(iv) zapocteni jakychkoliv c&astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.13. Pokud dojde k Cerpani celé nebo casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vyse, a to ve lhlité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.14. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez prislusenstvi, resp. jeji nepouzitou &ast, po skondéeni
najmu Najemci vratit, pokud nebyla opravnéné Eerpéana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemce Predmét ndjmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyictovani
po jeho predlozeni prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skute¢nosti
nastane pozdéji. Kauce se vraci na tucet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.15. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdorocné k 1. lednu zvySit v zavislosti na rlstu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tfadem. Njemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace

predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

NN — nové upravena vySe najemného
NS — vyse ndjemného placena v pfedchozim kalendainim roce
i—mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.15.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiiveé ode dne 1.1.2019. Mirou inflace se pro téely této Smlouvy rozumi
pfirdstek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mé&sict proti priméru predchozich dvanécti mésici.

3.15.2. V obdobi do vyhlaseni vy$e miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tiFadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle piedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Néjemci novou vysi
ndjemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soud4sti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi ptivodni vy$i najemného, kterou Ndjemce uhradil na
zékladé piivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendare a novou vysi najemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zakladé opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnii od data vystaveni
opravného dafiového dokladu.

4. Doba niajmu a ukonceni najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.7.2019.

Néjem lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divoda stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obéanského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zacind béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni strang;

c¢) zdalSich divodd vyslovné uvedenych v ob&anském zidkoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v pfipadg, Ze bude potiebovat Pfedmét
najmu pro svou ¢innost v ramci svych pfedméti podnikéni a pfedméti Ginnosti zapsanych
v obchodnim rejstiiku.  Uinky vypovédi nastavaji 30. dnem od dorueni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd’ byla doruéena &trnacty
den od jejiho odeslani.

Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Nijemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu najmu tieti osobou takovym
zpisobem, e Pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znatna $koda. Uginky vypovédi
nastavaji dnem jejiho doruéeni Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouZije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 ob¢anského zakoniku.
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5. ZvlaStni povinnesti tykajici se zaji¥téni BOZP a PO
5.1. Najemce bere na védomi, Zze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym

5:2.

5.3.

5.4.

3.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

pracovistém Néjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Predmétu najmu dodrZovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpist
tykajici se bezpeCnosti a ochrany zdravi pii praci (dale téZ jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto Gelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Néajemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrZuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
predpis.

Néajemce je povinen se pied zahdjenim innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Piedmét ndjmu a s témito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzijemné pisemné informovat o rizicich a ptijatych
opatfenich k ochrané pied jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uZivat Predmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych &innostech a zménach Piedmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zajisSt'ovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni a
prostfedkii PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebict, stroji a pfistrojii a dal$ich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobet a technickymi normami.

Pokud provozovana Cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pifenosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto

vybaveni ziistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Najemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a pristroje v Pfedmétu najmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zplisobilymi.

Nijemce je povinen dbat, aby nedo$lo k pretizeni elektroinstalace &i Skoddam na jinych
zatizenich z divodu nevhodné manipulace.
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5.11. Najemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho

nedovolenym ¢i nevhodnym uZzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

5.12. Najemce je povinen po piedchozim ohldSeni umozZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobam vstup do Predmétu najmu za wcéelem kontroly fadného uzivani Predmétu nijmu,
dodrzovéani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Néjemce je povinen zabezpecit, aby ohldSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

PO a BOZP byl pritomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se Tidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obcanského
zakoniku do té¢ miry, do které je mozné aplikaci té€chto ustanoveni vyloucit dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
oblanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
ptipadné namitky podané¢ Néjemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zédkoniku nezakladaji
pravo Najemce dale uzivat Predmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypoveédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skute¢né Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze vzestupné océislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi ob&€ma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu tipIné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv Gistni ujednani o zménéch této
Smlouvy budou povazovéna za pravné neplatnd a neti¢innd. Pisemna forma je vyZadovana i pro
dohodu o ukonéeni G¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
ptedpist vztahujicich se k ochrané osobnich idaji zpracovavat osobni tidaje N4jemce uvedené
v této Smlouve, piipadné veskeré dalsi idaje poskytnuté Ndjemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni Gidaje™), a to za ucelem plnéni piedmétu
této Smlouvy. Osobni iidaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni uidaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani G¢innosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji i¢innosti az do
vypotradani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich pfedpisi. Najemce
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZz osobni tidaje pro téely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za i¢elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni idaje Najemce
pfeddvany tietim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
tkont tykajicich se Predmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamySleného pievodu ¢&i pfechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité veci je Pronajimatel opravnén piedat osobni Gdaje Najemce nabyvateli &i zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického préva, resp. prava hospodafit. Uéelem takového zpracovéani
osobnich 0daji je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Ndjemce jako subjekt iidaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néajemce bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich Gdajt,
veetné prav subjektu udajli, nalezne od 25. 5. 2018 v aktualni verzi dokumentu Informace o
zpracovdni  osobnich  udajii  dostupném na webovych stinkich Pronajimatele
www.ceskaposta.cz.

Néjemce prohlaluje, Ze Zadnou cast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢&i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi & divémé informace. Nijemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvetfejnéni této Smlouvy &i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit (dale jen
»budouci dohody®), ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé &i
budoucich dohodach znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uveiejiiovaci povinnost podle
piislusného pravniho piedpisu. Néjemce dale bere na védomi, Ze vramci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy ¢i budoucich dohod
v odivodnénych ptipadech zpfistupnén tietim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zéasti neplatné, relativné neudinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal8ich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neuc¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazd4 Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Géinnosti nabyva dne
1.8.2018. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zikona ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G¢innosti pfed timto uverejnénim. Plnéni pfedmétu
této Smlouvy pfed nabytim jeji ucinnosti se povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava
a povinnosti z n&j vzniklé se Fidi touto Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzijemné

ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po predteni této Smlouvy
prohladuji, Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, ur¢ité a srozumitelng, na zakladé jejich
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pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢&i zéstupei.

6.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadn4 z nich
nejednala tak, jako by byla slab8i smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujist'uji, Ze
ujednéni v této Smlouvé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirani této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, 7ze v dusledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vici druhé
Smluvni strané zadna prava.

6.12.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou néasledujici ptilohy:
1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendar

df G? )ZO /OD j‘) / (-)( /iJ\

N iDstrave diie: - colawairse V Déttichové nad Bystiici dne: £:2:.° it ol

Pronajimatel: Ndjemce:

D

Jarmila Karaskova

vedouci tymu PC M — Tym/2 funkce
Ceska posta, s.p. Obchodni firma
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Platebni kalendaF pro nepldtce DPH
flace od: 1.1.2019

Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor

Mesitni vySe ndjemného osvobozeného od DPH - uvede se najemné za pronajaté prostory a pezemky

Mésicni vy$e néjemného bez DPH - uvede se najemné za parkovani

Mesi¢ni vyse najemného bez DPH - uvede se najemné pronajem movitych véci

Zalohové platby mimo rezim DPH:

elekiricka energie

vodng

stocneé

TUV

plyn

teplo - jedna se o pripad, kdy CP odebira od dodavatele teplo
osvétleni spolecnych prostor

teplo - CP vyrabl teplo, od dodavatele cdebira jiné medium
pouzivani vytahu

Uklid spoleénych prostor

odvoz odpadu, vyerpani jimky

ostatni

ostatni

Platebni kalendaf ke smlouvé ¢&.

Sazba DPH
mime rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
16%
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim
mimo rezim

Najenice:

Frans [ede Lemstra
Déttichov nad Bystfici &.p. 79
793 03 Détfichov nad Bystiici

¢
DIC: PH

Castka
40,00

Castka
2 600,00

Sazba DPH
osvabozeno
21%
21%

Pausélni platby bez DPH: Sazba DPH
elekiricka energie 21%
vodné 15%
stogné 156%
TUV 15%
plyn 21%
teplo - jedna se o pfipad, kdy CP odebira od doc 15%
osvétleni spoleénych proster 21%
teplo - CP vyrabi teplo, od dodavatele odebira 15%
pouzivan! wytahu 21%
Uklid spoleénych prostor 21%
odvoz adpadu 21%
¢erpan jimky 16%
ostatni 21%
ostatni 21%

Castka

svidends

islo dafiového dokladu - variabilni symbol

Pronajimatel:

Ceskd pota, s.p.
Politickych véziid 909/4

225 99 Praha 1
1¢: 47114983
DIC: CZ47114983

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

spisovd znacka: oddil
Bankovni spojeni

Adresa pronajimaného objekty, pozemku: NP Détfichov nad Bystfici, €.p. 101, 793 03 Détfichov nad Bystfici za obdobi: 8-12/2018
Cislo odbératele: 358 472 Profitcentrum pro 1iftovani vynosti:
Boenii 1* Najem prostoru, pozemku 1" Sluzby spojené s predmétem nijmu Zilohové platby 1* Nijem zarizeni, vybaveni
Stanovens o o haléfové Celkem
obdebi _HM_H”VW& kg prol 21% DPH _u:agwﬂu dle § Ezk_uwmn 8% ey | kI pro T 21% DPH B.WEJ.”MM_UMWE M...MH NMM.HM s ppn | HAPOIR |y ppy vyrovnni k tthrad#
pro DPH 15%
srpen 15.8.2018 0,00 0,00 2 600,00 0,00 0,00 15,00 315 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2968,15
zaF 15.9.2018 0,00 0,00 2 600,00 0,00 0,00 15,00 315 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2968,15
fijen 15.10.2018 0,00 0,00 2 600,00 0,00 0,00 15,00 315 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 968,15
listopad 15.11.2018 0,00 0,00 2 600,00 0,00 0,00 15,00 315 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 968,15
prosinee 15.12.2018 0,00 0,00 2 600,00 0,00 0,00 15,00 315 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 968,15
Celkem - - 13 000,00 = - 75,00 15,75 1 750,00 - - - - - 14 840,75

uskut plnéni odpovidajicl svjm razsaben

atebnf kalendar vystavila: Ing. Jana Radovi

Za vécnau spravnost; ag Palitka
Kontakini telefon:

Datum vystaveni dokladu: ..

ely DPH stanoven na den nitsledu,

po dni p

thrady prislusné dilef splatky na Geel pronajimatele . V pripade, 2e k dhrade nedojde, je DUZP stanove:

osvobozeno dle  §

S6a 15% mimo DPH celkem
zaklad 13 000,00 0,00 75,00 1 750,00 14 825,00
DPH 0,00 0,00 15,75 0,00 15,75
cellem 13 000,00 0,00 90,75 1750,00 14 840,75

0 nejdéle poslednim dnem zdatovaciho obdobt
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